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d’une offre globale incluant
les locaux disponibles a un
an, le « seconde main » immé-
diatement accessible et les
bureaux neufs livrés de jan-
vier a décembre avec, parmi
ceux-ci, le Lawn au Wacken.
« 12000 m? a proximité du tram,
non encore placés mais auxquels
des prospects s’intéressent, souli-
gne Vincent Triponel. On peut
y ajouter les vastes surfaces
encore disponibles sur Crystal
Park, d’autres dans ’ancien
batiment d’Aventis (ces deux
immeubles sur la zone E3), etc.
Tout est prét en termes d’offre
pour accéder a toute demande
a court, moyen et long terme
mais nous allons clairement
faire face a un ralentissement
lié a la crise globale qui frappe
I’économie. « En 2009 on s’at-
tend effectivement a un creuse-
ment de écart entre loffre et
les transactions, confirme Yves
Noblet avec, pour Strasbourg,

des zones comme la Meinau ou
E3 qui gardent de solides atouts.
Loffre de « seconde main » va
augmenter tout en étant moins
recherchée. Son avenir dépendra
de la bonne volonté des proprié-
laires, notamment en matiere de
loyer: En ce sens, le marché devrait
produire une plus large palette
de produits et de prix. » Pour
Yves Noblet, il sera important
dans les mois a venir de voir si
un certain nombre de projets
qui ont fait objet de permis
de construire - en les ayant
peut-étre méme obtenus - se
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concrétisent. Si ce n’est pas le
cas ce sera mauvais signe pour
2010 car ’avenir dépendra des
signes de confiance du mar-
ché. Olivier Heydt et Vincent
‘Iriponel tiennent pour leur
part a rappeler la spécificité du
bassin industriel strasbourgeois
marqué par la multiactivité.
« Nous avons un réseau de PME-
PMI diversifices et performantes
et c’est peut-étre ce qui va nous
aider », concluent-ils. Pour ces
trois professionnels de I'im-
mobilier si le métier consiste
a accompagner la croissance il
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Bureaux: évolution de I’offre a un an a Strasbourg

Source DTZ

EXCEL PARC A LA MEINAU
Le choix de la modernite

ivré en janvier dernier 2

la Meinau, I'immeuble

Excel Parc (5300 m?2)

s’integre dans un espace
plus vaste de 10000 m? déja
occupé par Accor, Sibar et
Roederer, bient6t rejoints par
I’Agence pour le dévelop-
pement touristique (ADT).
« Ces nouvelles implantations
attestent du dynamisme du parc
tertiaire de la Meinau, déclare
Claudine Wyler, responsable
du montage opérations chez
Espaces et Développements
et témoignent de la volonté qu’ont
les entrepreneurs alsaciens de
se moderniser pour faire face a
Lavenir ». Ont par ailleurs été
construits, outre Excel Parc
ces deux derniéres années, L.e
Lafayette (11000 m?2 - hotel
inclus - dont seuls 3500 res-

tent disponibles) et Latitude
45 (11000 m?2) qui vient d’ac-
cueillir le Conseil général, une
implantation significative de
I'inclusion de la zone dans le
périmetre urbain. Par ailleurs,
la CRAV vient d’y construire
un batiment dédié a la forma-
tion, le Pole formation CCI
prévoit de s’y agrandir de
méme que Hager ce qui repré-
sente un total de 6500 m? déja
dédiés. De nouvelles opéra-
tions sont prévues: L.e Verdon
(3000 m? dont 900 livrés cette
année) et le Jacques Cartier
(9000 m2). 12000 m? sont
donc a venir. Seul parc ter-
tiaire de l'agglomération 2
étre situé intra-muros mais
indépendant de I'urbanisme
de celle-ci, La Meinau est
proche de I’Aéroport interna-

Trajectoires

impose aussi d’étre aux cotés
des entreprencurs dans les
périodes de crise. Pour aucun
d’entre eux, ’heure n’est au
catastrophisme. =
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locaux d’activité
et entrepots

L'offre globale dans la CUS affi-
che une hausse de 314000 m?,
soit 13 %, un phénoméne ampli-
fié par la fermeture d’un certain
nombre de sites industriels hors
de la communauté urbaine. La
demande placée a augmenté de
8 % mais seulement 37 % des
demandes ont été enregistrées
au 2¢trimestre 2008. Les loyers
restent stables mais I'augmen-
tation de I'offre pourrait les faire
baisser pour le « seconde main »
des 2009.

Source : Atisreal

LITTITE Lesthétique du batiment congu par Jean-Frangois
Denner

tional Strasbourg-Entzheim,
au ceceur d’un nceud auto-
routier et désormais desservi
par le tram. A noter qu’Excel
Parc est commercialisé en co-

exclusivité par Entreprises et
Développements et Atisreal.
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